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ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΕΠΙΤΕΛΕΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ ΕΡΓΟΥ 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΚΤΙΡΙΑΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ Α.Ε. 
ΓΕΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΥ 
ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ & ΕΡΓΩΝ ΣΔΙΤ   
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΜΕΛΕΤΩΝ                           

ΕΡΓΟ: 
 
ΠΡ/ΣΜΟΣ:   
ΧΡΗΜ/ΣΗ:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CPV:             

«ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΝΕΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ ΓΙΑ ΤΟ 1ο 
ΠΡΟΤΥΠΟ ΓΥΜΝΑΣΙΟ ΙΛΙΟΥ» 
5.774.650,00 € 

Πρόσκληση της Περιφέρειας Αττικής με τίτλο 

« Δημιουργία και επέκταση μονάδων 

πρωτοβάθμιας ή δευτεροβάθμιας 

εκπαίδευσης – Νέες Δράσεις» του 

προγράμματος «Αττική» σύμφωνα με την υπ’ 

αριθμ. πρωτ. 636/11-03-2025 (ΑΔΑ: 

6ΥΟ07Λ7-ΛΔΣ) με κωδικό αττ095 και Α/Α 

ΟΠΣ: 15725 για την κατασκευή του έργου: 

«ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΝΕΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ ΓΙΑ ΤΟ 1ο 

ΠΡΟΤΥΠΟ ΓΥΜΝΑΣΙΟ ΙΛΙΟΥ» 

προϋπολογισμού: 5.774.650,00 Ευρώ  

45214200-2 
71320000-7 
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ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΕΠΙΤΕΛΕΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ (performance requirements) ΣΤΟ  ΠΡΟΣ ΑΝΑΘΕΣΗ ΕΡΓΟ 

(στοιχείο Α.2 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 

 

Σύμφωνα με το άρθρο 2 παρ. 2 (6) του v. 4412/2016 ως «Επιτελεστικότητα» νοείται το σύνολο των 

μετρήσιμων Ιδιοτήτων ενός έργου, οι οποίες αναφέρονται στην ταυτόχρονη ύπαρξη ασφάλειας, 

λειτουργικότητας και αισθητικής εμφάνισης για την τεχνική διάρκεια ζωής του. 

 

Με βάση τον ανωτέρω ορισμό, οι απαιτήσεις επιτελεστικότητας του προς ανάθεση έργου καλύπτονται 

ως ακολούθως: 

 

1.  Ασφάλεια:  

Οι μελέτες του κτιρίου (αρχιτεκτονική και ηλεκτρομηχανολογική) θα συνταχτούν σύμφωνα με όλους 

τους ισχύοντες Κανονισμούς και Προδιαγραφές, ώστε να καλύπτονται οι απαιτήσεις ασφάλειας 

και ειδικότερα, αλλά όχι περιοριστικά, με τα ακόλουθα:  

•  Κτιριοδομικός κανονισμός (ΦΕΚ 59 Δ/3.2.1989) και o NOK (N.4067/2012-ΦΕΚ 79 A & Αποφ. 

63234/19.12.2012 έγκρισης τεύχους τεχνικών οδηγιών εφαρμογής του N.4067/2012).  

•  Κανονισμοί Διάθεσης Λυμάτων, Ακαθάρτων και Όμβριων  

•  Κανονισμοί Υδραυλικών Εγκαταστάσεων  

•  Κανονισμοί Μηχανολογικών Εγκαταστάσεων  

•  Κανονισμοί Ηλεκτρικών Εγκαταστάσεων  

•  Διατάξεις της ΔΕΗ  

•  Κώδικας Οδικής Κυκλοφορίας, όπως τροποποιήθηκε κοι ισχύει και οι σχετικές διατάξεις  

• Προδιαγραφές ΕΛΟΤ ISO  

•  ΠΔ 334/1994 (ΦΕΚ 176 Α/25.10.Ι994) «Προϊόντα Δομικών κατασκευών».  

•  Εγκύκλιος ΔΙΠΑΔ/9/14.1.2011 «Δημοσίευση Κοινών Υπουργικών Αποφάσεων για την 

ενσωμάτωση εναρμονισμένων Ευρωπαϊκών Προτύπων στην Ελληνική Νομοθεσία (Κοινοτική 

Οδηγία 106/89 και ΠΔ 334/94)» ΔΙΠΑΔ/οικ/621/2009 Γνωστοποίηση Αποφάσεων την 

ενσωμάτωση των Ευρωπαϊκών Τεχνικών Προδιαγραφών στην Ελληνική Νομοθεσία (Κοινοτική 

Οδηγία 89/106, και ΠΔ.334/94 «Προίόντα Δομικών κατασκευών») Αριθ. 12394/406, Κυβόλιθοι, 

πλάκες πεζοδρομίου και κράσπεδα από σκυρόδεμα. Αριθ. 12395/407 Επιχρίσματα τοιχοποιίας. 

Αριθ. 12396/408 Κονιάματα τοιχοποιίας. Αριθ. 12397/409 Παράθυρα και εξωτερικά συστήματα 

θυρών για πεζούς χωρίς χαρακτηριστικά πυραντίστασης ή / Και διαρροής καπνού. Αριθ. 

12398/410 Εξώφυλλα και Εξωτερικές περσίδες ΦΕΚ: 1794 Β/2009.  

•  Διατάξεις του Κανονισμού Πυροπροστασίας των Κτιρίων «Π.Δ. 71/1988», όπως ισχύουν μετά από 

την 33940/7590/17.12.1998, απόφαση ΥΠΕΧΩΔΕ (ΦΕΚ 1316 B) και οι λοιπές πυροσβεστικές 

διατάξεις.  

•  Τοπικές δεσμεύσεις λόγω Αρχαιολογικής Υπηρεσίας, Δασικής Υπηρεσίας, γειτνίασης με αγωγούς 

υψηλής τάσης της ΔΕΗ Κ.λπ.  

 

2. Λειτουργικότητα: 

Σύμφωνα με την Τεχνική Έκθεση της εταιρείας «ΛΙΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Π.Ε.», το οικόπεδο στο 

οποίο θα ανεγερθεί το νέο κτίριο περιβάλλεται από τις οδούς Κάλχου αρ. 58, Δαναών, Χρυσηίδος και 

Πολυφήμου, στο Ο.Τ. 75 του Δήμου Ιλίου και είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά κανόνα και σύμφωνα 

με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις. Το συνολικό εμβαδόν του οικοπέδου είναι 1.629,14 τ.μ.. 
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Τα επιτρεπόμενα στοιχεία δόμησης του οικοπέδου είναι: 

 

Επιτρεπόμενη Κάλυψη: 977,48 m² 

Επιτρεπόμενη Δόμηση: 1.954,96 m² 

Εξώστες: 781,98 m² 

Ημιυπαίθριοι χώροι: 390,99 m² 

Μέγιστο Επιτρεπόμενο Ύψος: 19,50 m 

Μέγιστος Επιτρεπόμενος Όγκος (Σ.Ο.): 10.752,32 m3 

Φύτευση: 2/3 του Ακάλυπτου κατά ΝΟΚ =434,44 m² 

Ημιυπαίθριοι: 20% της Δόμησης (εφόσον μήκος ανοίγματος > 35% του 

περιγράμματος): 390,99 m² 

Θέσεις στάθμευσης: 1 ανά Αίθουσα (Π.Δ. 111/2004, ΦΕΚ 76Α/05-03-2004) 

Θέσεις στάθμευσης ΑμεΑ:1 ανά 20 θέσεις Στάθμευσης (ΦΕΚ 18Β 2002, Άρθρο 5)   

 

Τα πραγματοποιούμενα στοιχεία δόμησης του οικοπέδου είναι: 

 

Πραγματοποιούμενη Κάλυψη: 747,67 m² 

Πραγματοποιούμενη Δόμηση: 1953,18 m² 

Πραγματοποιούμενο Ύψος: 15,70m 

Πραγματοποιούμενος Όγκος: 10.194,46 m3 

Πραγματοποιούμενοι Ημιυπαίθριοι χώροι: 257,72 m² 

Πραγματοποιούμενη Φύτευση: 452,33 m² 

Θέσεις στάθμευσης: 5 ΘΕΣΕΙΣ 

Θέσεις στάθμευσης ΑμεΑ: 1 ΘΕΣΗ 

 
Με βάση τα παραπάνω, οι βασικές παράμετροι του έργου βρίσκονται εντός του σχεδιασμού που 

προβλέπονται για κτίρια Σχολικής Στέγης και ως εκ τούτου προκύπτει ότι καλύπτονται οι απαιτήσεις 

λειτουργικότητας. 

 

Τέλος έχουν ληφθεί υπόψη οι περιβαλλοντικές παράμετροι σχεδιασμού, με στόχο το σχεδιασμό ενός 

βιοκλιματικού και ενεργειακά αποδοτικού κτιρίου που προσφέρει στους χρήστες του ένα υγιεινό και 

ευχάριστο περιβάλλον σε συνθήκες θερμικής άνεσης. Το συγκεκριμένο έργο θα πρέπει να καταταχθεί 

σύμφωνα με την ενεργειακή του μελέτη, στην ανώτερη ενεργειακά κατηγορία Α+, σύμφωνα με τον 

ΚΕΝΑΚ.  

 

3.  Αισθητική εμφάνιση:  

Η αρχιτεκτονική μελέτη του έργου θα ελεγχθεί και θα εγκριθεί από την Επιτροπή Αρχιτεκτονικού 

Ελέγχου πριν την έκδοση της οικοδομικής άδειας. Η Επιτροπή εξετάζει μεταξύ άλλων και τις 

μετρήσιμες ιδιότητες του έργου αναφορικά με την αισθητική του εμφάνιση, όπως τον αριθμό και το 

μέγεθος των ανοιγμάτων, το μέγεθος (μήκος) των τυχόν προεξοχών, την τελική διαμόρφωση σε 

σχέση με τις υπάρχουσες κλίσεις του εδάφους κ.λ.π.  

 

Από τα παραπάνω στοιχεία προκύπτει ότι καλύπτονται οι απαιτήσεις αισθητικής εμφάνισης.  

 

ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟΥ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ  
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(στοιχείο Α.3 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 

 

Το οικόπεδο στο οποίο θα ανεγερθεί το νέο κτίριο περιβάλλεται από τις οδούς Κάλχου αρ. 58, Δαναών, 

Χρυσηίδος και Πολυφήμου, στο Ο.Τ. 75 του Δήμου Ιλίου και είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά κανόνα 

και σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις. Το συνολικό εμβαδόν του οικοπέδου είναι 

1.629,14 τ.μ.. 

Το νέο κτίριο σχεδιάζεται σε διάταξη Γ με τις δύο πλευρές του να εφάπτονται στο Βόρειο και στο 

Δυτικό όριο της πρασιάς 4μ του οικοπέδου. Η κύρια είσοδος στο σχολείο πραγματοποιείται από το 

Νοτιοανατολικό όριο του οικοπέδου -οδός Κάλχου. Για την είσοδο οχημάτων προς τον υπόγειο χώρο 

στάθμευσης σχεδιάζεται ράμπα οχημάτων κατάλληλης κλίσης, στο Νοτιοδυτικό άκρο του οικοπέδου. 

Το νέο κτίριο έχει συνολική επιφάνεια 684,89 τ.μ. και αποτελείται από υπόγειο, ισόγειο και τρείς 

ορόφους. Η κατακόρυφη κυκλοφορία πραγματοποιείται με δύο κλιμακοστάσια που τοποθετούνται σε 

θέσεις που ικανοποιούν τις απαιτήσεις της Παθητικής Πυροπροστασίας. Τα δύο κλιμακοστάσια ξεκινούν 

από το υπόγειο και φτάνουν ως τον Γ’ όροφο. Το ένα εξ αυτών διαθέτει ανελκυστήρα. Το δεύτερο 

κλιμακοστάσιο φτάνει ως τη στάθμη του δώματος. 

 

Η Αρχιτεκτονική, Στατική και Η/Μ Προμελέτη του έργου (σχέδια, τεχνικές περιγραφές και 

προδιαγραφές), η οποία εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. πρωτ. ΑΠ.Σ.Δ7/474/14.01.2026 απόφαση του 

Διευθύνοντος Συμβούλου της «Κτ.Υπ. Α.Ε.»., (με ΑΔΑ: Ρ019ΟΞΧΔ-Γ3Ι), αποτελεί αναπόσπαστο μέρος 

της Μελέτης Δημοπράτησης του έργου. 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΓΙΑ ΤΙΣ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΙΣ  

(στοιχείο Α.7 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 

 

Δεν απαιτούνται απαλλοτριώσεις, αφού το οικόπεδο στο οποίο θα αναγερθεί το 1Ο Πρότυπο Γυμνάσιο 

Ιλίου, είναι ιδιοκτησίας της «Κτιριακές Υποδομές Α.Ε.» (ΚΑΕΚ 05 057 37 10 001 / 0 / 0)  

   

ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΑ ΕΥΡΗΜΑΤΑ ΚΑΙ ΕΚΘΕΣΗ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΗΣ ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗΣ  

(στοιχείο Α.8 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 

 

Με το υπ’ αρ. πρωτ. ΕΓ. Σ.Δ7/238/12.01.20226 έγγραφο του Διευθύνοντος Συμβούλου της εταιρείας 

«Κτιριακές Υποδομές Α.Ε.», προς την Εφορεία Αρχαιοτήτων Δυτικής Αττικής, (αρ. πρωτ. 

10357/12.01.2026), διαβιβάζονται συνημμένα προς έλεγχο και έγκριση, η τεχνική έκθεση και το 

τοπογραφικό του έργου του θέματος. 

 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΓΙΑ ΔΙΚΤΥΑ ΚΟΙΝΗΣ ΩΦΕΛΕΙΑΣ  

(στοιχείο Α.9 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 

 

Στο υπ’ αρ. πρωτ. 685/09.01.2026 έγγραφο της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Ιλίου, 

(αρ. πρωτ. ΚΤΥΠ Α.Ε. ΕΙΣ 228/12.01.2026), αναφέρεται ότι το οικόπεδο στο οποίο πρόκειται να 

ανεγερθεί το κτίριο για το εν λόγω έργο, εξυπηρετείται από τα δίκτυα ΟΚΩ για ύδρευση, αποχέτευση 

και ηλεκτροδότηση. 

 

ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΝΟΜΗ ΠΡΟΚΥΠΤΟΥΣΩΝ ΔΙΑΚΙΝΔΥΝΕΥΣΕΩΝ  

(στοιχείο Α.12 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 
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Το Σχέδιο Ασφάλειας και Υγείας και ο Φάκελος Ασφάλειας και Υγείας, αποτελούν μέρος της Μελέτης η 

οποία θα υποβληθεί από τους Υποψήφιους Αναδόχους κατά τη φάση της διαγωνιστικής διαδικασίας. 

Η εκπόνησή τους θα γίνει σύμφωνα με τα όσα αναφέρονται στο τεύχος «Κανονισμός Μελετών Έργου» 

και στην ισχύουσα νομοθεσία. 

Σε περίπτωση λοιπών κινδύνων θα εφαρμοστούν οι σχετικές διατάξεις του Ν.4412/2016 και της λοιπής 

σχετικής νομοθεσίας.  

 

ΑΠΟΦΑΣΗ ΕΓΚΡΙΣΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΟΡΩΝ  
(στοιχείο Α.13 υποπερίπτωση Α’ παραγράφου 7 του άρθρου 45, Ν.4412/2016) 

 

Με το υπ’ αρ. πρωτ. Σ.Δ7/21898/19.12.2025 έγγραφο του Διευθύνοντος Συμβούλου της εταιρείας 

«Κτιριακές Υποδομές Α.Ε.» προς την Διεύθυνση Περιβάλλοντος & Κλιματικής Αλλαγής της Περιφέρειας 

Αττικής,  ζητείται η απαλλαγή του έργου από τη διαδικασία Περιβαλλοντικής αδειοδότησης καθόσον 

το έργο δεν συμπεριλαμβάνεται στους πίνακες του ΦΕΚ 2471Β/2016. 

 

ΑΘΗΝΑ, ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΣ 2026 

 

 

          Η Προϊσταμένη Διεύθυνσης                                   Η Γενική Διευθύντρια Στρατηγικού  

                         Μελετών                                                          Σχεδιασμού & Έργων ΣΔΙΤ 

                                                                                           

                                      

          Μαρία – Μυρτώ Παπαδάτου                                      Κωνσταντίνα Θεοφιλάτου 

               Αρχιτέκτων Μηχανικός                                                Αρχιτέκτων Μηχανικός 
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